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[ Riksbyggen

Styrelsen for RB BRF Sydfrukten far

Forvaltningsberattelse aza ="

2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-07-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-11-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-05-15.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 183 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 175 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Lekrummet 3 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 6 véningar
innehéllande 65 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 2011-2012. Fastighetens adress dr Melongatan 6 A-B, 8-16, 12 A
och 14 A i Hasselby.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
2 26 16 20 1 65

Dessutom tillkommer

Garage P-platser
14 47
Total tomtarea 5439 m?
Total bostadsarea 4 569 m?
Total lokalarea 374 m?
Arets taxeringsvirde 137 055 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 131 831 000 kr

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Stadning Riksbyggen

Lokalvard Riksbyggen

Utemiljo Hisselby Tomt & Tradgérdsservice AB
Kabel-TV och bredband Ownit

Hissar ITK Hiss AB

Hissbesiktning Kiwa Sweden AB

El Luled Energi & Energikundservice AB
Fjarrvirme Stockholm Exergi AB

Vatten Stockholm Vatten

Hushéllssopor Stockholm Vatten

Ovriga sopor Ragn Sells

Snordjning GAROL Utemiljo AB

Gemensamhetsanlaggning (Lekrummet GA:1 och GA:2) har inréttats for att tillgodose foreningens och fastigheternas
gemensamma behov av garage, gemensamhetslokal och interngemensamma kvartersvégar. Foreningen berdknas svara
for 26,92 % av driftkostnaderna for GA:1 och ca 46,3 % av driftkostnaderna for GA:2.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 263 tkr och planerat underhall for 70 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2025 och visar pa ett underhallsbehov pa 8 793 tkr for de

ndarmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 879 tkr. Avsittning for verksamhetsaret

har skett med 1 522 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Rengéring ventilationskanaler 70250
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Barbro Orjebo Ordforande 2026
Claes Enwall Sekreterare 2027
Alexandra Stamrin Vice ordférande 2027
Mikael Karsikas Ledamot 2026
Sargon Olander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Benny Eklund Suppleant 2026
Malin Persson Suppleant Fram till 2025-05-30
Olle Forsmark Suppleant 2026
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Per Engzell
Annette Essén

Valberedning

Extern revisor
Fortroendevald revisor

2026
2026

Styrelesen agerar valberedning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Styrelsens verksamhetsberiittelse 2024/2025

BRF Sydfrukten - Ett folkhemmets palats.

Omvirldsfaktorer med 6kad inflation har varit svara att forutse med bland annat tariffhdjningar pa fjarrvirme och
miljohantering. Rantekostnaden for foreningens 14n har stigit betydligt. Trots en medelmattig beldningsgrad utgér nu
kostnaden for réantor den enskilt storsta utgiftsposten. Foreningens fastigheter &r langt ifrén att uppvisa nagra
“alderskrampor”. Behovet av underhall och reparationer har dock dkat. Slitage pa hissar och entrédorrar som felar ér
nagra aterkommande kostnader. Styrelsen foljer noga kostnadsutvecklingen for att om mdjligt sétta in forebyggande
atgérder och tillse att var tekniska forvaltare genom ronderingar &tgérdar brister som uppstar.

En stor kostnad &r snd- och halkbekdmpning och kanske den mest nyckfulla. Vi har i samrad med var grannfoérening
upphandlat ett nytt avtal med en extern entreprendr. Andra stora kostnader att vara medveten om éar; forbrukning av
tappvarmvatten samt hantering av hushéallsavfall och atervinning. Enskild medlem kan bidra till att minska risken for
avgiftshojningar genom att tillse att sopkarlen inte blir 6verfulla och att detaljer inte dumpas pa golvet i miljostugan.

Styrelsen jobbar stidndigt med fokus pa en vdlméende forening och en strdvan till forbéttring dar inget ldmnas
oavsiktligt darhin. Detta givet den balansakt vi har att forhélla oss till med foreningens enda inkomstkélla; avgifterna.
En langsiktig strdvan &r att héalla ekonomin robust dver tid med tanke pa kostnader for framtida planerat underhall.

Den vélbesokta arliga stiddagen i god samvaro med grillunch och praktiskt arbete vittnar om gemenskap och intresse
for det allméinna i vart boende. Stiddagens planering gors i samarbete med grannforeningen BRF Fruktskalen.

Under verksamhetséret har foreningen bytt leverantdr av bredband och TV-tjéanster till Ownit, ett foretag i Telenor-
koncernen. En upphandling gjordes tidigare &r och godkéndes pé foreningsstimman 2024. Leveransen sker via den fiber
som Stokab dragit till var fastighet tidigare Vissa justeringar har gjorts for att optimera bandbredden som vida Gverstiger
vad den gamla infrastrukturen via koax kunnat prestera, vilket ar en foraldrad teknik.

Miljostugornas kérl for atervinning och hushallssopor har spolats rent for att minska otrevlig odoér. Véar duktiga
tradgardsentreprendr har utfort en rad forbéttrande atgérder, ersatt taggiga buskar med fina véxter, ersatt doda trad med
nya, planterat nya blommor och véxter vid portarna och fyllt pa ny jord vid véxter och héckar.

Under verksamhetsperioden har styrelsen haft 4 (2024) och 7 (2025) protokollférda sammantrdden (varav ett
konstituerande mate). Styrelsen arbetar aktivt med tit kontakt samt i dialog med véar forvaltare pa Riksbyggen. Lopande
dialog fors dven med vara kontrakterade entreprendrer for att tillgodose behov av inre och yttre skotsel. Styrelsen
upplever att var sammansittning av valda funktionérer dr 16sningsfokuserad och initiativrik samt med en stridvan att
arbeta for foreningens och medlemmarnas bésta.

Styrelsen tackar avslutningsvis varmt for fortroendet under det gangna aret och 6nskar alla medlemmar ett fortsatt
tryggt och trivsamt gemensamt boende i BRF Sydfrukten!

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 91 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgidende medlemmar uppgir till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 91 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2025-01-01 da den hdjdes med 10 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 3,0 %
frn och med 2026-01-01. Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 904 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 12 st.).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
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[ Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™® 4900 4262 4167 3764 3708
Resultat efter finansiella poster* -8 —568 —529 —646 —108
Resultat exkl avskrivningar 1175 539 553 428 966
Soliditet %* 79 79 79 79 79
. o

A'.rsavglft.gndel 1% av totala 93 9 88 91 9
rorelseintdkter®
Arsavg1f.'f kr/kvm uppléten med 1 000 858 %34 748 745
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 516 544 564 501 376
Energikostnad kr/kvm* 224 236 246 267 211
Underhallsfond kr/kvm 1437 1178 870 682 574
Sparande kr/kvm* 252 142 241 113 222
Skuldséttning kr/kvm* 7120 7193 7267 7 340 7412
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 7120 7193 7967 7340 7412
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 7,1 8,4 8,7 9,8 9.9
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal
Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for [imnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

6 | ARSREDOVISNING RB BRF Sgdfrukten Org.nr: 716420478

1
okument-1D 09222115557566758611

Signerat BO, CE, AS, MK, SO, AE, PE




r‘ Rumn i heba Livet

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Foreningen redovisar ett negativt resultat om for verksamhetsaret 2024-09-01 till 2025-08-31, dock en tydlig forbattring
mot foregdende ar. Den storsta kostnadsdrivaren bakom det negativa resultatet dr arets underhéllskostnader.

For att bedoma foreningens langsiktiga kapacitet att finansiera planerat underhdll jaimf6rs sparandet per kvadratmeter
med det rekommenderade sparandet enligt den 30-ariga underhéallsplanen. Foreningens nuvarande sparande uppgar till
252 kr/kvm, vilket &r ldgre &n det reckommenderade sparandet enligt underhéllsplanen om 333 kr/kvm. Detta innebér att
det arliga sparandet inte fullt ut motsvarar det behov som anges i underhéllsplanen.

Som ett led i att stiarka foreningens ekonomi beslutade styrelsen om en avgiftshdjning med 3 % fran och med den 1
januari 2026. For att halla nyckeltalet ”sparande” i niva med underhéllsplanens rekommenderade niva, hantera dkade
kostnader och sékerstilla ett positivt kassaflode kommer styrelsen i budgetarbetet for 2026—2027 dven att analysera och
vid behov justera bade intékter och kostnader.
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Forandringarie

get kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 133 130 000 5383414 -8 178 640 567 527
Disposition enl. arsstimmobeslut —567 527 567 527
Reservering underhallsfond 1522 000 —1522 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond =70 250 70 250

Arets resultat =7 690
Vid éarets slut 133 130 000 6 835 164 -10 197 917 -7 690
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -8 746 167

Arets resultat -7 690

Arets fondreservering enligt stadgarna —1522 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 70 250

Summa —10 205 607
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhéllsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr —10 205 607

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4900 395 4261 999
Ovriga rorelseintikter Not 3 5196 17 489
Summa rorelseintikter 4 905 591 4279 488
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 358774 —2 484 942
Ovriga externa kostnader Not 5 =569 566 —509 373
Personalkostnader Not 6 —199 588 —187 041
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar Not 7 —1 183 059 —1106 250
Summa rorelsekostnader —4 310 987 —4 287 606
Rorelseresultat 594 605 -8 118
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 2 138 67 380
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —604 432 —626 789
Summa finansiella poster —602 294 —559 409
Resultat efter finansiella poster =7 690 —567 527
Arets resultat -7 690 -567 527
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 158 307 449 159 381 385
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1 985 761 2 034 978
Summa materiella anldggningstillgangar 160 293 210 161 416 363
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 32 500 32500
Summa finansiella anldggningstillgingar 32500 32 500
Summa anliggningstillgangar 160 325 710 161 448 863
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2940 —1 549
Ovriga fordringar Not 12 3226 5345
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 122 758 217 307
Summa kortfristiga fordringar 128 924 221103
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2 896 611 2154 424
Summa kassa och bank 2 896 611 2154 424
Summa omsittningstillgdngar 3025535 2 375527
Summa tillgdngar 163 351 245 163 824 389
10 | ARSREDOVISNING RB BRF Sydfrukten Org.nr: 7164204781 i . ..
Dokument-ID 09222115557566758611 Signerat BO, CE, AS, MK, SO, AE, PE




[ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 133 130 000 133 130 000

Fond for yttre underhall 6 835164 5383414

Summa bundet eget kapital 139 965 164 138 513 414

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 197 917 -8 178 640

Arets resultat =7 690 =567 527

Summa fritt eget kapital —10 205 607 -8 746 167

Summa eget kapital 129 759 557 129 767 247
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15 852 568 16 772 675

Summa langfristiga skulder 15 852 568 16 772 675

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 16 676 675 16 092 568

Leverantorsskulder 91 901 164 842

Skatteskulder 925 0

Ovriga skulder Not 16 193 273 323 948

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 776 345 703 109

Summa kortfristiga skulder 17 739 119 17 284 467

Summa eget kapital och skulder 163 351 245 163 824 389
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 594 605 -8 118
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 183 059 1106 250
1777 664 1098 132
Erhallen rénta 35614 33904
Erlagd rinta —597 866 —630 334
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 58 702 —75414
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —136 021 382779
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1138 093 809 067
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier =59 906 =2 001 650
Kassaflode fran investeringsverksamheten —59 906 -2 001 650
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —336 000 —336 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —336 000 —336 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 742 187 —1 528 583
Likvida medel vid arets borjan 2 154 424 3 683 007
Likvida medel vid arets slut 2 896 611 2 154 424
Kassa och Bank BR 2 896 611 2154 424
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer (laddstolpar garage) Linjér 10
Installationer (solceller) Linjér 20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31

Arsavgifter, bostider 4132226 3472 088
Hyror, garage 138 600 139 800
Hyror, p-platser 211 200 218 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —19 400 —11 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =26 800 —28 800
Elavgifter 313 468 324 864
Kabel-tv-avgifter 124 800 124 800
Ovriga ersittningar, panter, dverlatelser samt andrahandsuthyrning 25 698 21 847
Ovriga sidointikter, solceller 602 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 2 0
Summa nettoomsittning 4900 395 4261 999
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter, Aimopark 5196 17 489
Summa dvriga rorelseintékter 5196 17 489

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall =70 250 -107 912
Reparationer —530 722 —220 377
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —10 550 -8 310
Samfillighetsavgifter * =9 000 —190 000
Forsakringspremier —105 075 —92 158
Kabel- och digital-TV -144 179 —159 088
Aterbiring fran Riksbyggen 1500 500
Systematiskt brandskyddsarbete —29 588 —4 875
Obligatoriska besiktningar -85 809 =79 860
Sné- och halkbekédmpning —113 308 —295 947
Statuskontroll —12 000 =5 500
Forbrukningsinventarier 0 —32 739
Vatten —244 092 =209 377
Fastighetsel =407 766 —443 745
Uppvarmning —370 874 —423 886
Sophantering och atervinning -89 367 =97 291
Forvaltningsarvode drift —137 692 -114 377
Summa driftskostnader -2 358 774 =2 484 942

*Efterdebitering av avgifter for gemensamhetsanldggning bakdt i tiden. Under fortsatt utredning, bokad som en skuld
till RB Brf Fruktskdlen i denna Arsredovisning.
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r‘ Rumn i heba Livet

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —374 551 —367 421
Lokalkostnader =750 0
IT-kostnader —-1191 —10 623
Arvode, yrkesrevisorer —24 000 -23 125
Ovriga forsiljningskostnader -3120 —300
Ovriga forvaltningskostnader =79 467 —59 773
Kreditupplysningar —1326 —4 229
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —15 651 —21 000
Kontorsmateriel -20 615 0
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -3
Medlems- och foreningsavgifter -3 250 —4 875
Konsultarvoden =31 250 —13 480
Bankkostnader -3 275 -3 313
Ovriga externa kostnader —11 120 -1 230
Summa ovriga externa kostnader -569 566 =509 373
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —155 600 —152 555
Sociala kostnader —43 988 —34 486
Summa personalkostnader -199 588 -187 041
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader -1 073 936 -1073 936
Avskrivning Installationer —109 123 —32314
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 183 059 -1 106 250

anlaggningstillgangar
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —603 435 —626 789
Ovriga riantekostnader, skattekonto —997 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -604 432 -626 789
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 125 740 000 125 740 000
Mark 44 500 000 44 500 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 170 240 000 170 240 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 858 616 —9 784 680
-10 858 616 -9 784 680
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1073 936 —-1073 936
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 932 552 -10 858 616
Restvarde enligt plan vid arets slut 158 307 449 159 381 384
Varav
Byggnader 113 807 449 114 881 384
Mark 44 500 000 44 500 000
Taxeringsvéarden
Bostéder 136 000 000 131 000 000
Lokaler 1 055 000 831 000
Totalt taxeringsvarde 137 055 000 131 831 000
varav byggnader 106 055 000 94 831 000
varav mark 31 000 000 37 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Installationer 2 074 586 72 936
2074 586 72 936
Arets anskaffningar
Installationer 59 906 2 001 650
59 906 2 001 650
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2134 492 2 074 586
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -39 608 —7294
-39 608 -7 294
Arets avskrivningar
Installationer —109 123 -32314
-109 123 -32 314
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —148 731 —39 608
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -148 731 -39 608
Restvarde enligt plan vid arets slut 1985 761 2034 978
Varav
Installationer 1985761 2034978
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
65 st. Garantikapitalvebis i Riksbyggens Intresseforening 4 500 kr st. 32 500 32500
Summa andra langfristiga fordringar 32 500 32 500
Not 12 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattefordringar 0 1315
Skattekonto 3226 4030
Summa oévriga fordringar 3 226 5345
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintakter 0 33476
Forutbetalda forsakringspremier 36322 32431
Forutbetalt forvaltningsarvode 33382 127 982
Forutbetald renhallning 5850 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 305 12 982
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 899 10 436
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 122 758 217 307
Not 14 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 278 622 243 202
Transaktionskonto 2617989 1911222
Summa kassa och bank 2896 611 2154 424
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 32 529243 32 865 243
Léan med villkorsdndringsdag kommande rakenskapsar - 16340 675 -15 756 568
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —336 000 —336 000
Langfristig skuld vid arets slut 15 852 568 16 772 675

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,19% 2025-12-01 16 772 675,00 0,00 216 000,00 16 556 675,00

STADSHYPOTEK 3,06% 2028-03-30 9252 568,00 0,00 0,00 9 252 568,00

STADSHYPOTEK 3,09% 2028-03-30 6 840 000,00 0,00 120 000,00 6 720 000,00

Summa 32 865 243,00 0,00 336 000,00 32 529 243,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 16 676 675 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 66 706 700 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld -50 854 132 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.
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Not 16 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder * 199 000 190 000
Mottagna depositioner =500 —500
Skuld f6r moms -5227 134 448
Summa dvriga skulder 193 273 323 948

*Avser efterdebitering av avgifter for gemensamhetsanliggning bakdt i tiden. Under fortsatt utredning, bokad som en

skuld till RB Brf Fruktskdlen i denna Arsredovisning.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 49 675 48 135
Upplupna rantekostnader 41475 34 909
Upplupna driftskostnader 0 1 406
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1 000 0
Upplupna elkostnader 22716 17 287
Upplupna vattenavgifter 42 168 37217
Upplupna viarmekostnader 16 901 18 426
Upplupna kostnader for renhéllning 0 8 857
Upplupna revisionsarvoden 24 500 24 000
Upplupna styrelsearvoden 158 100 153 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 750 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 408 060 359 672
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 776 345 703 109
Not Stéllda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 42 085 000 42 085 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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[ Riksbyggen

Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2025-12-16
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Barbro Orjebo Claes Enwall
Alexandra Stamrin Mikael Karsikas
Sargon Olander

Var revisionsberittelse har ldmnats

Engzell Revisionsbyra

Per Engzell Annette Essén
Extern revisor Fortroendevald revisor

20 | ARSREDOVISNING RB BRF Sydfrukten Org.nr: 7164204781
Dokument-ID 09222115557566758611

Signerat BO, CE, AS, MK, SO, AE, PE




Verifikat

Dokument-ID 09222115557566758611

Dokument

Arsredovisning Brf Sydfrukten (2024-2025)
Huvuddokument
23 sidor

Startades 2026-01-08 18:37:48 CET (+0100) av Matthias

Thorén (MT)
Fardigstallt 2026-01-10 13:28:32 CET (+0100)

[nitierare
Matthias Thorén (MT)

Riksbyggen
matthias.thoren@riksbyggen.se

Signerare

Barbro Orjebo (BO)
barbro.orjebo@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"BARBRO ORJEBO"
Signerade 2026-01-09 12:40:39 CET (+0100)

Alexandra Stamrin (AS)
alex.stamrin@hotmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Alexandra Regina Stamrin”
Signerade 2026-01-09 08:34:42 CET (+0100)

1/2

Claes Enwall (CE)
claes@enwall.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"CLAES ENWALL"
Signerade 2026-01-08 19:04:15 CET (+0100)

Mikael Karsikas (MK)
mikael@karsikas.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MIKAEL KARSIKAS"
Signerade 2026-01-08 18:56:17 CET (+0100)




Verifikat

Dokument-ID 09222115557566758611

Sargon Olander (SO) Annette Essén (AE)
sargon.olander@riksbyggen.se nettan.essen@gmail.com
BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Sargon Andreas Olander" "ANNETTE BIRGITTA ESSEN"
Signerade 2026-01-09 18:46:15 CET (+0100) Signerade 2026-01-09 19:55:23 CET (+0100)

Per Engzell (PE)
per@engzellrevision.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Per
Engzell"
Signerade 2026-01-10 13:28:32 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehalleti de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

2/2



Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Sydfrukten, org.nr 716420-4781

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Sydfrukten for
rakenskapséret 2024-09-01—2025-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgéirder som &r lampliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fértroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Sydfrukten for rakenskapséret
2024-09-01—2025-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens overskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella bedomning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgédngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och déir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Per Engzell
Extern revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsholaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgdngar med dess Kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lopande éver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhélina I1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erldagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-08-31 2024-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2358774 2484942
Ovriga externa kostnader 569 566 509 373
Personalkostnader 199 588 187 041
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1183059 1106 250
anlaggningstillgangar

Finansiella poster 602 294 559 409
Summa kostnader 4913 281 4847 015

® Driftkostnader

® Ovriga kostnader

p—— “1 371 449,00

2 358 774,00
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar



Arsredovisni 4 attad av styrel
RB BRF Sydfru kten for R BRF Sydfrukten | samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

Foto: Claes Enwall

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ' Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn 161 hela Livet
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